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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Die Firma SIKO GmbH, ein Unternehmen fir Messtechnik im Industrie- und Ma-
schinenbau, ist seit vielen Jahren im Buchenbacher Ortsteil Unteribental ansassig
und befindet sich in beengter Lage zwischen dem Ibentaler Bach und dem Weiher-
mattenweg mit dem daran anschlieBenden Wohngebiet Wickenhof. Die Firma plant
eine Erweiterung in Form einer Aufstockung eines bisher zweigeschossigen Flach-
dachgebaudes zum Weihermattenweg hin. Diese Erweiterung ist fir die Weiterent-
wicklung der Firma von groBer Bedeutung, da durch sie ca. 25 neue Arbeitsplatze
am Standort geschaffen und das Unternehmen langfristig gesichert werden. Konk-
ret ist geplant, das auf dem westlichen Teil des Grundstlckes Flst.-Nr. 38/10 be-
findliche Flachdachgebdude um ein Vollgeschoss aufzustocken und Uber einen
Zwischengang mit dem Bestandsgebaude auf Flst.-Nr. 38/9 zu verbinden.

Far den gesamten Firmenbereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Wicken-
hof* mit Rechtskraft vom 07.04.1972. Fir den vorliegenden Anderungsbereich sind
derzeit zwei Vollgeschosse mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 zulassig. Fir das dahinter liegende Grundstiick
Flst.-Nr. 38/9 wurde der Bebauungsplan bereits 2005 geandert; in diesem Bereich
sind drei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 méglich.

Zur Realisierung des Vorhabens wurde im Februar 2017 bereits eine entsprechen-
de Bauvoranfrage gestellt, die in den Gremien behandelt und gebilligt wurde. Fir
die geplante Aufstockung auf drei Vollgeschosse ware eine Befreiung vom Bebau-
ungsplan ,Wickenhof“ hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse und der maximal
zulassigen Geschossflachenzahl notwendig. Dieser Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans fir das konkrete Bauvorhaben wurde von Seiten der
Gremien zugestimmt. Im Rahmen der Nachbarbeteiligung gingen jedoch Einwen-
dungen ein, die aus Sicht der genehmigenden Baurechtsbehérde des Landratsam-
tes der Erteilung einer Befreiung entgegenstehen.

Aus diesem Grunde ist die Anderung des Bebauungsplans zur Umsetzung der ge-
planten Gebaudeaufstockung erforderlich. Das Verfahren kann, da es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung handelt, im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgeflihrt werden. In diesem Verfahren kann auf die Umweltprifung und
die Durchfiihrung einer frihzeitigen Beteiligung verzichtet werden.

Das zukilnftig dreigeschossige Gebaude weist mit seiner Grundflache, Volumina
und der sichtbaren Geb&udehéhe von ca. 10,5 m eine im Vergleich zu den umge-
benden Betriebs- und Wohngebauden nach wie vor angemessene Kubatur auf, so-
dass im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Aufstockung
des Bestandsgebaudes als stadtebaulich vertraglich angesehen wird.

Um zuklnftig fir den gesamten Firmenbereich moderate Nachverdichtungsmdg-
lichkeiten sowie einheitliche Regelungen und somit eine plausiblere baurechtliche
Beurteilung zu schaffen, wird in die 9. Bebauungsplananderung ,Wickenhof* auBer-
dem der Ostliche Teil des Grundstlcks Flst.-Nr. 38/10 sowie Grundstlck Flst.-
Nr. 38/56 einbezogen. Die Anderungen erfolgen in Teilen analog zu den geanderten
Bebauungsvorschriften aus dem Jahr 2005.
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1.2 Lage und Nutzung des Plangebiets / Geltungsbereich

1.3

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bestandsgebiet ,Wickenhof* im Norden des Ge-
meindegebiets Buchenbach, Ortsteil Unteribental. Es umfasst die Grundstiicke
Flist. Nr. 38/10 und 38/58 und hat eine Gr6Be von ca. 2.086 m?2.

Es wird im Norden und Osten begrenzt durch die vorhandene Betriebsbebauung
der Fa. SIKO, im Siuden durch den Weihermattenweg sowie daran anschlieBend
und im Westen durch die bestehende Wohnbebauung. Der Anderungsbereich
selbst ist durch gewerbliche Bauten sowie Wohngebdude vorgepragt und entspre-
chend dieser Nutzung gewachsen.

Die genaue Lage des Anderungsbereichs der 9. Bebauungsplananderung ,Wicken-
hof* ist dem Deckblatt zu entnehmen.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs im Luftbil (gogle)

Flachennutzungsplan

Die Gemeinden Kirchzarten, Buchenbach, Stegen und Oberried haben sich zum
Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal (GVV Dreisamtal) zusammengeschlos-
sen. Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Drei-
samtal als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Da sich hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung durch die vorliegende Planung keine Anderung ergibt, ist die
9. Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans im
Sinne des § 8 Abs. 3 BauBG entwickelt.
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Ausschnitt aus dem akuellen Flachennutzungsplan mit dem Anderungsereich

Vorhandener Bebauungsplan

Fir den gesamten Anderungsbereich gilt derzeit der rechtsgiiltige Bebauungsplan
»Wickenhof“ vom 07.04.1972 (Rechtskraft).
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Durch die Uberlagerung treten mit Rechtskraft der 9. Bebauungsplananderung ,Wi-
ckenhof” in diesem Teilbereich die gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie Ortlichen Bauvorschriften auBer Kraft. Dies ist in den Satzungen so aufge-
fhrt.

Die nicht von der 9. Bebauungsplananderung betroffenen zeichnerischen und pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie die nicht betroffenen ortlichen Bauvorschrif-
ten bestehen weiterhin flir den Anderungsbereich sowie den restlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Wickenhof* in der Fassung vom 07.04.1972 fort.
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1.5 Planungsverfahren

GemanB § 13a Abs. 4 BauGB findet das beschleunigte Verfahren auch fiir die Ande-
rung und Erganzung von Bebauungsplanen Anwendung.

Die 9. Bebauungsplananderung ,Wickenhof* dient einem innerhalb des Siedlungs-
bereichs befindlichen Gebiet mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger
AnpassungsmaBnahmen geandert werden soll. Die 9. Bebauungsplananderung er-
offnet gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan die Mdglichkeit einer héheren
Ausnutzung der Grundstiicke, dient somit der Nachverdichtung in einem bestehen-
den Mischgebiet und kann daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
des Baugesetzbuches angesehen werden.

Die far die Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene zulassige
Obergrenze von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird unterschritten. Die Gber-
baubare Flache im Anderungsbereich liegt bei ca. 1.043 m? (2.086 m? x GRZ 0,5).

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen geman § 13a BauGB fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind erfillt. Die Kumulationsregelung nach
§ 13a Nr. 1 BauGB wird im vorliegenden Verfahren beachtet. Derzeit wird der Be-
bauungsplan ,Wickenhof Neufassung 2015 welcher im engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang steht, aufgestellt. Die Gberbaubare Flache in-
nerhalb dieses Planungsgebiets liegt bei ca. 14.048 m? und ergibt sich aus der
Summe aller Wohnbauflachen (WA1 und WA2) mit ca. 35.119 m? und der zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Z&hlt man die Uberbaubaren Flachen beider
Bauleitplanungen zusammen, liegt man bei ca. 15.091 m?, was immer noch unter-
halb des Schwellenwertes liegt und das Verfahren nach § 13a BauGB zul&sst.

Insbesondere wird auch kein Baurecht flr ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet
und es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt
werden.

Nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Im vereinfach-
ten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
sowie von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung
nach § 6 (5) Satz 3 BauGB und § 10 (4) BauGB abgesehen werden; § 4c BauGB
(Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Bei einer zulassigen Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? gelten Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig.

GemaB § 74 Abs. 7 LBO richtet sich das Verfahren fiir die Anderung von értlichen
Bauvorschriften, die zusammen mit einem Bebauungsplan oder einer anderen stad-
tebaulichen Satzung nach dem Baugesetzbuch beschlossen werden, in vollem Um-
fang nach dem fir den Bebauungsplan oder die sonstige stadtebauliche Satzung
geltenden Vorschriften. Insofern ist das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB auch auf die értlichen Bauvorschriften anwendbar.
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1.6 Verfahrensablauf

26.06.2017 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss zur 9. Be-

bauungsplananderung ,Wickenhof“ mit Anderung der &rtlichen
Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB.

26.02.2018 Der Gemeinderat billigt den Anderungsentwurf und beschlieBt,
die Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB durchzufiihren (Offenlagebeschluss).

bis Durchfiinrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB.

Anschreiben vom  Durchfihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

m|t Frlst bis
e Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlieBt die 9. Bebauungsplanan-
derung ,Wickenhof* mit Anderung der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 10 (1) BauGB als Satzung (Satzungsbeschluss).
2 KONZEPTION UND HINTERGRUND

Das Grundstiick befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans "Wickenhof" der Ge-
meinde Buchenbach. In Teilbereichen ist eine dreigeschossige Bauweise zulassig,
in anderen Teilbereichen eine zweigeschossige. Diese Diskrepanz soll angeglichen
werden.

Das gesamte Gebaude soll komplett um ein drittes Vollgeschoss aufgestockt wer-
den und eine sichtbare Gebaudehbéhe von ca. 10,5 m erhalten. Hierzu ist eine An-
derung des Bebauungsplans erforderlich, da der sidliche Teil des Betriebsgebau-
des im Bereich des Bebauungsplans ,Wickenhof” liegt, der bisher nur eine zweige-
schossige Bauweise zuldsst.
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Schnitt Ost Planung, September 2016 (ohne MaBstab), Herlitzius und Hahlbrock

Durch das Umsatzwachstum in den vergangenen Jahren sind samtliche vorhande-
ne Biro- und Fertigungsflachen der SIKO GmbH ausgeschdpft. Aufgrund einer po-
sitiven Entwicklungsprognose fir die nachsten Jahre benétigt die SIKO GmbH drin-
gend weitere Buroflachen und auch Flachen fur Fertigung und Montage, um neue
Arbeitsplatze anbieten zu kénnen. Konkret liegt der aktuell erforderliche zusatzliche
Flachenbedarf bei min. 450 m2 Nutzflache.

Eine Alternativen-Prifung hat ergeben, dass aus unterschiedlichen Griinden nur die
angestrebte Aufstockung des benannten Gebaudes machbar und sinnvoll ist:

» Eine Erweiterung in der Flache ist nicht mehr mdglich. Das Firmengelande ist
norddstlich und nordwestlich von Landschafts- und Wasserschutzgebieten um-
geben, in suddstlicher und stdwestlicher Richtung durch Wohnbebauung be-
grenzt.

* Eine Verdichtung innerhalb des Areals durch beispielsweise einen Lucken-
schluss verschiedener Einzelgeb&ude widerspricht der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offenen Bauweise. Weiterhin wirden dadurch erforderliche Park-
platzflachen verloren gehen.
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3.1

 Eine auf dem Gelande vorhandene alte Lagerhalle kénnte mdglicherweise
durch ein neues Gebaude in dann dreigeschossiger Bauweise ersetzt werden.
Dabei sind jedoch einzuhaltenden Gebaude- und Nachbarschaftsabstande,
sowie Abstéande zu Uberschwemmungsgebieten zu beachten. Diese fihren da-
zu, dass der Grundriss eines potentiell neuen Gebaudes so klein ausfallt, dass
maximal ein Zugewinn von Produktionsflache in Héhe von ca. 200 m? zu erzie-
len ist. Der tatsachliche Bedarf liegt jedoch bei 450 m2.

»  Ein weiterer auf dem Gelénde liegender Gebaudekomplex liegt ebenfalls im Be-
reich des Bebauungsplans der durch die Anderung im Jahr 2005 eine dreige-
schossige Bauweise zulassen wirde. Allerdings ist die Bauweise dieses Kom-
plexes in keiner Weise flir eine weitere Aufstockung geeignet. Dies begriindet
sich insbesondere darin, dass dieser Komplex aus mehreren ein-, eineinhalb-,
sowie zweigeschossigen Gebaudeabschnitten aus unterschiedlichen Baupha-
sen besteht.

» Ein Ausweichen auf eine andere freie Gewerbeflache auBerhalb des Standor-
tes im Weihermattenweg ist derzeit ebenfalls nicht realisierbar. Die anderen in-
ternationalen Standorte der SIKO GmbH sind nicht in der Form als Produkti-
onsunternehmen ausgelegt, um Kapazitaten aus dem Hauptsitz in Buchenbach
zu Ubernehmen. Geeignete freie Gewerbeflachen sind aktuell weder in Bu-
chenbach noch in den Nachbargemeinden verfligbar. Eine Entwicklung neuer
Flache zur mittelfristigen Unterstltzung ist hier jedoch angestrebt, so dass eine
Perspektive fir das Wachstum Uber den aktuell benannten kurzfristigen Fla-
chenbedarf hinaus besteht.

Die angestrebte Aufstockung des Flachdachgebdudes stellt somit die einzige
machbare Erweiterungsmdglichkeit dar, um den kurzfristigen Bedarf zu decken. Die
wesentlichen Kriterien aus Unternehmenssicht sind hierbei erfullt:

»  Schaffung zusatzlicher Nutzflache von ca. 450 m?
» gunstige Anbindung an die unternehmensinternen Prozesse

* Aufstockung kann im Wesentlichen unabhangig vom laufenden Produktionsbe-
trieb realisiert werden

« offene Bauweise des Firmengelandes bleibt erhalten

Somit soll eine komplette Aufstockung realisiert werden, die sich stéadtebaulich ana-
log zum dreigeschossigen Bestand darstellt, im restlichen Firmengeldnde und auch
der umgebenden Bebauung harmonisch integriert werden kann und keine Sonder-
form darstellt.

Die Anzahl der Stellplatze ist ausreichend und wird im Zuge des Bauantragsverfah-
rens separat nachgewiesen.
INHALTE DER PLANUNG

Allgemein

Die 9. Anderung des Bebauungsplans ,Wickenhof* betrifft den zeichnerischen Teil,
der in Form eines auf dem Ursprungsplan aufzubringenden Deckblatts fir die
Grundstlcke Flst.-Nr. 38/10 und 38/56 geandert wird sowie zum Teil die geénderten
und erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften.

Die Anderungen erfolgen in Teilen analog zu den Bebauungsvorschriften der Be-
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bauungsplananderung aus dem Jahr 2005.

Die nicht gednderten zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Wickenhof* vom 07.04.1972 in der
Fassung der 8. Anderung werden fiir den Deckblattbereich Gbernommen.

&
9. Bebauungsplananderung
"Wickenhof"

Q{ Ausgefertigt: sy ot

In Kraft getreten: 2
s

Gemeinde Buchenbach, den

Der Birgermeister

GFIG
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Deckblatt 9. Bebauungsplanédnderung (ohné MaBstab), fsp

Der Ursprungsplan ,Wickenhof setzt im Anderungsbereich ein Mischgebiet (MI)
fest. Dies wird flr den Anderungsbereich unveréndert ibernommen, sodass die ge-
plante Nutzung des dritten Vollgeschosses fir betriebliche Zwecke zulassig ist.

Um das far die notwendige Firmenerweiterung geplante dritte Vollgeschoss realisie-
ren zu kénnen und auch zukinftig einen moderaten Spielraum in der flachenmasi-
gen Ausnutzbarkeit der im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke zu ermégli-
chen, sind Erhéhungen im MaB3 der baulichen Nutzung notwendig.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die verbesserte Ausnutzbarkeit wird unter anderem (ber die moderate Erhéhung
der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,5 sowie der Aufstockung der Vollge-
schosse von Il auf Il gesteuert. Die Uberbaubare Grundstlcksflache (Baufenster)
wird unverandert aus der Ursprungsplanung tbernommen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 1,2 begrenzt, da bei der notwendigen
Ausnutzbarkeit mit drei Vollgeschossen und einer zuladssigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 die nach § 17 BauNVO maximal zuléassigen 1,2 (GFZ) Gberschritten
werden kénnte. Eine Uberschreitung ist an dieser Stelle aus Ruicksicht auf die jen-
seits des Weihermattenwegs liegende Wohnbebauung nicht gewiinscht. Die besse-
re Ausnutzung der Grundstlcke — gerade innerhalb der Geb&udekubatur und in der
Hbhe — stellt aber eine dkologisch sinnvolle Nachverdichtung dar und ist im Sinne
des Flachensparziels erwlnscht, weshalb die Geschossflachenzahl (GFZ) im Ver-
gleich zur Ursprungplanung (0,7) angehoben wird.

Anstatt einer maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhe (TH und FH) wird zur Reg-
lementierung der Héhe eine maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) von 11 m neu
festgesetzt. Das konkrete Vorhaben sieht eine Erhéhung des Flachdachgebaudes
von 7,40 m auf ca. 10,90 m — gemessen ab mittlerer StraBenoberkante — vor. Mit
der Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe wird einerseits auf die erforderlich
werdende Aufstockung und andererseits auf die héhenmaBige Einpassung der
momentan nicht Uberplanten Geb&ude und Grundsticksteile in das Plangebiet auch
fir die Zukunft sowie auf die Vertraglichkeit mit den umliegenden Grundstlcken re-
agiert.

Durch Einhaltung der erforderlichen Grenzabstande nach glltiger Landesbauord-
nung, der Lage des Firmengelandes nérdlich des Weihermattenweges und der Ab-
stdnde von mindestens 20 m zwischen Firmengebauden und Wohngebauden, wird
von einer erheblichen Beeintrachtigung hinsichtlich Lichteinfall und Wertminderung
der Wohnbaugrundstiicke nicht ausgegangen. Die sldlich des Firmengeléandes
(Weihermattenweges) gelegenen Wohngebaude sind komplett durch Stdausrich-
tung gepragt, sodass eine Minderung der Aufenthaltsqualitat in den Wohnraumen
nicht gegeben scheint.

SCHNITT ‘A3

B
431,32 Planung
:1;30,97 o= 10,90 m

427,82 Bestand
=740 m

426,34
v

Hous Nr.5 Betriebsgebdude

Welhermottenweg

421,12 420,50 420,70 420,58
42057 420,41 42037 g 0,

Schemaschnitt Betriebsgebaude — Wohngebdude Haus-Nr. 5 (ohne MaBstab), fsp

SCHNITT ‘CD’

ﬁ:) é32,67 431,25 neu ﬁ]}
/\ <= 11,00 m 43113 Bestand

4E7,8y0/ 427,60 Bestand
v

Haus Nr.7
424,7 §E4)95

Haus Nr.6

Weihermattenweg

420,85 el 8l 420,58
i 420,35 2 A ,
il 420,25 421,24 _—

Schemaschnitt Wohngebaude Haus-Nr. 6 — Wohngebaude Haus-Nr. 7 (ohne MaBstab), fsp
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5.1

5.1.1

5.2

5.3

Durch die genannten Anderungen werden keine negativen Auswirkungen im Hin-
blick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwartet und damit die stéadtebau-
liche Zielsetzung fir diesen innerdértlichen Siedlungsbereich insgesamt gewahrt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Zuge der 9. Bebauungsplananderung sollen auch die 6értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans ,Wickenhof* hinsichtlich der zuldssigen Héhen, Dachformen
und -neigungen im Sinne der Nachverdichtung und Anpassung an heutige, ressour-
censchonende Gebaudeplanungen angepasst werden. Bezlglich der Dachform
werden auf Grund der heterogenen Dachformen keine Vorgaben getroffen, um hier
zum einen den Bestand abzubilden und zum anderen bei zukinftigen Anderungen
einen gréBeren Spielraum einzurdumen. Durch die Festsetzung einer entsprechen-
den maximalen Gebaudehdhe sowie der zuldssigen Dachneigung von 0°-30° wer-
den ausreichende verbindliche, reglementierende und steuernde Vorgaben getrof-
fen.

Die Hoéhenfestsetzungen werden auf Grund der Rechtssicherheit zudem aus § 9
,<aestaltung der Bauten® in die planungsrechtlichen Festsetzungen § 5 ,Zulassiges
MaR der baulichen Nutzung® Gbertragen und nach heutigen Standards modifiziert
sowie um die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehdhe erganzt.

BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT UND DES KLIMASCHUTZES
Allgemein

Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung abgesehen werden,
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schafspflege sind bei der Abwagung zu bertcksichtigen. Bei der vorliegenden
9. Bebauungsplananderung handelt es sich im Wesentlichen um eine VergréBerung
der Uberbaubaren Flache sowie die Erhéhung der Vollgeschosse und der Ge-
schossflachenzahl vor dem Hintergrund einer besseren baulichen Ausnutzung des
Grundstlicks im Sinne einer vertraglichen Nachverdichtung. Bei den Bestandsfla-
chen im Anderungsbereich und dem umliegenden Betriebsgelande liegt keine be-
sondere 6kologische Wertigkeit vor.

Die Nachverdichtung im Bestand ist auch aus diesem Grunde 6kologisch sinnvoll,
da sie dazu beitragt sowohl den Flachenverbrauch an den Ortsrandern als auch
Eingriffe in hochwertige 6kologische Strukturen zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

Die Vermeidung weiterer Flachenversiegelung an den Ortsrandern und dadurch der
Erhalt von Freiflachen wirken sich auch positiv auf den Klimaschutz aus.
Schutzgut Boden

Mit der Anderur]_g ist eine moderate Erhdhung der Versiegelung von 40 % auf 50 %
innerhalb des Anderungsbereiches verbunden. Dies wird unter Berlcksichtigung
der GRZ-Héchstgrenze von 0,6 in einem Mischgebiet und bezogen auf eine
Nichtinanspruchnahme von AuBenbereichsflachen als vertraglich angesehen.

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Aufgrund der bestehenden Grundstiicksnutzung (Werksgebaude, Wohngebaude,
Garagen, Stellplatze, Wege, Zufahrten, Gartenflachen) weist der Anderungsbereich
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

keine bzw. nur eine geringe 6kologische Bedeutung auf. Besonders schiitzenswerte
Biotopstrukturen sind nicht vorhanden. Insofern ist der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen/Tiere als gering zu werden.

Schutzgut Klima/Luft

GemaB § 1a (5) BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes auch im Bau-
leitplanverfahren Rechnung zu tragen.

Darunter fallen inzwischen jedoch nicht nur MaBnahmen, die helfen, die Klimaver-
anderung durch CO2-Reduktion abzuschwéachen, sondern auch diejenigen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen (z. B. Dachbegriinung, Durchgriinung etc.).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine angemessene Nachverdichtung bzw.
Aufstockung innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs. Die Einbindung in
das Siedlungsgeflige ermdglicht eine gute Ausnutzung der 6rtlichen und betriebli-
chen Infrastruktur.

Durch die Aufstockung und moderaten Erweiterungsmdglichkeiten ist generell nur
von einer geringen zusatzlichen Versiegelung auszugehen, da eine Bebauung be-
reits vorhanden ist. Auf die gesamte Gemeinde Buchenbach und ihre Ortsteile ge-
sehen ist der Standort ideal fir eine betriebliche Nachverdichtung geeignet, da
grundsétzlich eine Nachverdichtung im Bestand 6kologisch sinnvoll ist und dazu
beitragt, den Flachenverbrauch an den Ortsrédndern zu vermeiden bzw. zu reduzie-
ren. Die Vermeidung weiterer Flachenversiegelung auBerhalb von Siedlungszu-
sammenhéngen und dadurch der Erhalt von Freiflachen wirken sich positiv auf den
Klimaschutz aus.

Aufgrund der geringen GréBe des Anderungsgebietes sind negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten. Stérungen der 6rtlichen Wind-
systeme werden nicht beflirchtet.

Darliber hinaus eignet sich die Flachdachbauweise fiir die Errichtung von Solaran-
lagen (Fotovoltaik, Solarthermie).
Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, ebenfalls sind
keine Oberflachengewasser vorhanden.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wassers somit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im Sied-
lungsbestand nicht gegeben. Fir die Erholung hat der Bereich keine Funktion.
Schutzgut Mensch

Erhdhte Larmemissionen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind durch die be-
stehenden und geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

Sach- und Kulturgiter

Durch die bestehende Nutzung und die Vorpragung des Anderungsbereichs sind
Funde von Sach- und Kulturgttern nicht zu erwarten.
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6 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

7.1

7.2

7.3

10

11

Durch die 9. Bebauungsplananderung werden keine weiteren verkehrlichen Maf3-
nahmen erforderlich.

VER- UND ENTSORGUNG

Versorgung

Das Plangebiet ist Gber die umgebenden StraBen und die darin vorhandenen Lei-
tungen vollsténdig erschlossen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die bestehenden Entsor-
gungsleitungen gesichert.

Léschwasserversorgung

An der bestehenden L&schwasserversorgung werden keine Veranderungen vor-
genommen.

FOLGEWIRKUNGEN

Aufgrund der geringfligigen Anderungen des bestehenden Bebauungsplans sind
keine daraus resultierenden Folgewirkungen zu erwarten.

BODENORDNUNG

Durch die 9. Bebauungsplandnderung werden keine bodenordnerischen MaBnah-
men erforderlich.

KOSTEN

Durch die 9. Bebauungsplananderung entstehen der Gemeinde Buchenbach keine
zusatzlichen, 6ffentlichen ErschlieBungskosten.

STADTEBAULICHE DATEN

Flache des raumlichen Anderungsbereiches 2.086 m
Mischgebietsflache (Ml) 2.086 m

Buchenbach,den .

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Harald Reinhard Der Planverfasser
Burgermeister
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